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1.  Введение 

 

1.1. Рабочая документация по обследованию, выдаче   заключения о 

техническом  состоянии, разработке проекта по капитальному ремонту жилого 

дома  по адресу: Костромская область, г. Кострома, ул. Сенная, д. 28 разработана 

на основании договора  подряда №78п/15 от 20.09.2015 г. 

1.2. Техническое заключение выполнено в соответствии с требованиями: 

- ГОСТ  31937-2011 Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга 

технического состояния. 

- СП 13-102-2003 Правила обследования несущих строительных конструкций 

зданий и сооружений. 

Рабочая документация разработана в соответствии с действующими 

нормативными требованиями: 

- СП 54.13330.2011 "СНиП 31-03-2003 "Здания жилые многоквартирные"; 

- ФЗ №123-ФЗ "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности". 

- СП 70.13330.2012 "Несущие и ограждающие конструкции". 

- СП 22.13330.2011 "СНиП 2.02.01-83* "Основания зданий и сооружений". 

- СП 52.13330.2011 "СНиП 23-05-95* "Естественное и искусственное освещение". 

- СП 31-110-2003 "Проектирование и монтаж электроустановок жилых и 

общественных зданий". 

- СП 30.13330.2012 "СНиП 2.04.01-85* "Внутренний водопровод и канализация 

зданий". 

- СП 60.1330.2012 "СНиП 41-01-2003 "Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха". 

- СП 61.13330.2012 " СНиП 42-03-2012 "Тепловая изоляция оборудования и 

трубопроводов". 

1.3. Обследование состояния конструкций и узлов: 

1.3.1 Подготовительные работы: 

- ознакомление с объектом; 

- анализ технической документации. 



  

       Капитальный ремонт крыши многоквартирного жилого дома, 
расположенного по адресу: Костромская область,  г. Кострома,  

ул. Сенная, д. 28 
Лист 

      

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата 3 

Формат А4 

И
н
в
. №

 п
о
д
п

. 
П
о
д
п
и
сь

 и
 д
ат
а 

В
за
м

. и
н
в
. №

 

1.3.2 Предварительное (визуальное) обследование: 

- визуальное обследование основных конструкций; 

- выявление видимых дефектов и повреждений с фиксацией их мест и характера 

разрушений. 

1.3.3 Детальное  (инструментальное) обследование. 

1.3.4 Фотофиксация. 

1.3.5 Составление  технического заключения. 
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2. Характеристика объекта. 

 

Назначение  здания     - Жилое здание 

Количество этажей     - 2 этажа 

Наличие подвала     - нет 

Год постройки     - до 1917 г. 

Наружные и внутренние стены  - 1 этаж – Кирпичные 

                                                             2 этаж – Бревенчатые  с обшивкой  

Перекрытия    - Деревянные 

Фундамент     - Бутовый ленточный 

Пространственная  жесткость  - Обеспечена продольными и  

                                                      поперечными капитальными стенами 

Расположение здания на 

генплане                                     - Здание расположено по красной линии 

                                                      застройки улицы Сенной 

Описание частей здания           - Здание имеет в плане сложную 

форму. 
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3. Обследование основных строительных конструкций и инженерных сетей. 

 

 3.1. При обследовании определялись фактические размеры между 

разбивочными осями здания, пролеты и сечения конструкций,  а также дефекты 

элементов и узлов, допущенные при проектировании, изготовлении, 

транспортировке,  монтаже и появившиеся в процессе эксплуатации.  

3.2. Инструменты и приборы, используемые при обследовании: 

-  отвесы – для измерения отклонения или смещения от вертикали; 

-  рулетки металлические длиной 3 и 5 м по ГОСТ 7502-98 – для измерения 

линейных размеров; 

-  штангенциркуль по ГОСТ 166-89 – для измерения линейных размеров; 

-  щупы – для измерения величины зазоров, глубины и ширины раскрытия 

трещин; 

-  лазерная рулетка BOSCH DLE 50, для измерения линейных размеров; 

-  цифровой фотоаппарат «Canon» - для фиксации дефектов строительных 

конструкций. 

 3.3. Выполнена фотосъемка объекта с фиксацией отдельных конструкций, 

их элементов, узлов и дефектов (см. приложение № 3). 
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4. Результаты обследования 

 

В результате обследования выявлены следующие дефекты:     

Крыша: 

- Покрытие из асбестоцементных листов в трещинах; 

- Следы загнивание сплошного подшива карниза; 

- Отсутствуют слуховые окна; 

- Канализационные стояки не выведены над кровлей. 

 

 

5. Заключение о техническом состоянии. 

 

Крыша здания находится в ограниченно-работоспособном состоянии. 
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6. Общие выводы и рекомендации 

 6.1. На основании анализа результатов проведенного обследования 

технического состояния жилого дома, расположенного по адресу: Костромская 

область, г. Кострома, ул. Сенная, д. 28, сделан вывод, что основные причины 

возникновения дефектов следующие: 

- Общий физический износ строительных конструкций;  

- Механические повреждения, возникшие в процессе эксплуатации; 

- Несвоевременное выполнение мероприятий по капитальному ремонту. 

6.2. Для обеспечения безопасных условий эксплуатации здания и 

приведения строительных конструкций в работоспособное техническое 

состояние необходим: 

- Выполнить замену кровельного покрытия из асбестоцементных листов на 

покрытие из кровельной стали с фальцевым соединением; 

- Выполнить устройство слухового окна; 

- Выполнить замену обшивки фронтона; 

- Выполнить замену подшива карниза из досок; 

- Выполнить вывод канализационных стояков над кровлей; 

- Выполнить установку колпаков над канализационными стояками; 

- Выполнить разборку шлакового утеплителя; 

- Выполнить утепление чердачного перекрытия; 

- Выполнить огнебиозащитное покрытие деревянных элементов кровли; 

- Выполнить установку снегозадержателя. 

 6.3. Работы по устранению дефектов строительных конструкций 

необходимо производить лицензированной организацией в соответствии со 

специально разработанными конструктивными решениями.  

 Работы выполнять в соответствии с требованиями СНиП 3.03.01-87 

«Несущие и ограждающие конструкции», и с соблюдением требований СНиП 

12-04-2002 «Безопасность работ в строительстве. Часть II. Строительное 

производство».  
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7. Мероприятия по охране труда и технике безопасности. 

 

При выполнение ремонтно-строительных работ необходимо соблюдать 

требования законодательства Российской Федерации об охране труда, СНиП 12-

03-2001, СНиП 12-04-2002, а также иных нормативных правовых актов, 

установленных перечнем видов нормативных правовых актов, утвержденных 

постановлением Правительства Российской Федерации от 23 мая 2000 г. N 399 

«О нормативных правовых актах, содержащих государственные нормативные 

требования охраны труда». В соответствии с действующим законодательством 

обязанности по обеспечению безопасных условий охраны труда в организации 

возлагаются на работодателя, на строительном участке ответственным за 

обеспечение охраны труда является производитель работ, при эксплуатации 

машин и оборудования - руководитель службы главного механика, энергетика, 

при выполнении конкретных работ на рабочем месте ответственным является 

мастер. Работодатели обязаны перед допуском работников к работе, а в 

дальнейшем периодически в установленные сроки и в установленном порядке 

проводить обучение и проверку знаний правил охраны и безопасности труда с 

учетом их должностных инструкций или инструкций по охране труда в порядке 

определяемым Правительством Российской Федерации. Работодатель должен 

обеспечить работников, занятых ремонтом  санитарно-бытовыми помещениями 

согласно соответствующим строительным нормам и правилам. Подготовка к 

эксплуатации санитарно-бытовых помещений и устройств должна быть 

закончена до начала производства работ. В санитарно-бытовых помещениях 

должна быть аптечка с медикаментами, носилками, фиксирующие шины и 

другие средства оказания пострадавшим первой медицинской помощи. Все 

лица, находящиеся на строительной площадке, должны быть обеспечены 

средствами индивидуальной и коллективной защиты (каски, респираторы, 

монтажные пояса, перчатки и др.). Обеспечение технически исправного 

состояния строительных машин, инструмента, технологической оснастки, 

средств коллективной защиты работающих осуществляется организациями, на 
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балансе которых они находятся; организации, осуществляющие производство 

работ с применением машин, должны обеспечить выполнение требований 

безопасности этих работ). 

Основные работы по ремонту подвальных помещений, погребов, полов 

всех видов, кровель, облицовка наружных или внутренних стен различными 

материалами, оштукатуривание стен, потолков, колонн, подшивка потолков, а 

также облицовочные, малярные, обойные, стекольные, изоляционные работы 

должны быть выполнены по СНиП 3.04.01; монтаж внутренних санитарно-

технических систем - по СНиП 3.05.01; монтаж сетей электроснабжения - по 

СНиП 3.05.06 в соответствии с правилами устройства электроустановок (ПУЭ) и 

ГОСТ 12.1.019; установка дверей, оконных рам, дверных и оконных коробок - по 

СНиП 3.03.01; ремонт и перекладка печей и дымоходов - по СНиП 2.04.05; 

работы по газоснабжению - по СНиП 2.04.05; бурение скважин - по СНиП 

3.05.04. 
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8. Мероприятия по противопожарной безопасности. 

 

Пожарная безопасность при проведении ремонтных работ должна 

обеспечиваться в соответствии с требованиями ППБ 01-03, ГОСТ 12.1.004-91*, 

СНиП 12-03-2001, СНиП 12-04-2002. Все работники допускаются к работе 

только после прохождения инструктажа по мерам пожарной безопасности 

(возможно совмещение с инструктажем по безопасности труда на рабочем 

месте), а при изменении специфики работы проходить дополнительное 

обучение. В каждой смене должен быть назначен ответственный за 

противопожарную безопасность. К началу основных ремонтных работ 

стройплощадка должна быть оборудована противопожарным щитом с 

первичными средствами пожаротушения (водой, песком, водными растворами, 

огнетушителями и инвентарем), отведено место для курения. С целью быстрого 

оповещения о пожаре и вызова пожарной охраны на стройплощадке должна 

быть телефонная связь с возможным доступом к телефону в любое время суток. 

В целях предупреждения и возможности возникновения пожаров на 

строительной площадке необходимо: 

 - ограничить количество хранения горючих материалов (леса, 

пиломатериалов, жидкостей и газообразных горючих веществ); 

 - хранить в одном помещении баллоны с кислородом и другими горючими 

– запрещается; 

 - места проведения огневых работ очистить от горючих веществ и 

обеспечить первичными средствами пожаротушения; 

 - по окончании смены не разрешается оставлять неиспользованные 

горючие материалы внутри здания; 

 - своевременно удалять в безопасные места отходы горючих материалов и 

строительного мусора;  

- сжигание отходов запрещено. 

Применяемые при ремонте материалы и изделия должны быть 

сертифицированы.  









���

�

����������� 	
��
�����

�

��������
����������������������� ���!�������"#��$����%�������&'��%��$����������$��(�"�$��
 �%�)���*��"�(����$������ ��*+,�-�*���%*��!��."�*�#)�$/�-�*���%�)�+"/�0����!)� /�12�
34� 56789:7;<�=>?�

@A8<BC;A89:7;?�
D86C:789><7;<�E=F;7;6CA:G;;�H86CA8F6B8I�8J>:6C;�K�3LLM:�8C�
NO4LP4NL3Q�R8=:�S6�;TF4�8C�3U�;V>?�NL3Q�R8=:�K�NWPM:X�Y5J�
ZC9<A[=<7;;�A<R;87:>\78I�@A8RA:FF]�B:@;C:>\78R8�A<F87C:�8Ĵ <R8�
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M8Ĵ ;<�=:77]<b�@8?67;C<>\7:?�T:@;6B:b�
M@>:7]��BA]t;̀�6CA8@;>̀�6<d<7;?̀�ZT>]̀�A:TA<T]�6Ẑ <6C9ZV̂ <I��;�
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Приложение №3. Фотоматериалы. 

1. 

  

2. 

 



3. 

 

4. 

 



5. 

  

6. 

 



7. 

 

8. 

 


