МЕТОДИЧЕСКИЕ РЕКОМЕНДАЦИИ
ПО Заключению договора на формирование фонда капитального ремонта и об организации проведения капитального ремонта С СОБСТВЕННИКАМИ ПОМЕЩЕНИЙ В МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМАХ (далее – МКД)
Заключение договора – это способ установления договорных отношений по организации капитального ремонта между  некоммерческой организацией «Фонд капитального ремонта многоквартирных домов  Костромской области» (далее -региональный оператор) и собственниками помещений в МКД.

В соответствии со статьями 181 Жилищного кодекса РФ, 445 Гражданского кодекса РФ, собственники помещений в МКД обязаны заключить с Региональным оператором договор о формировании фонда капитального ремонта и об организации проведения капитального ремонта общего имущества В МКД в порядке, установленном для заключения договоров.
Процесс определяет порядок взаимодействия Регионального оператора с собственниками помещений в МКД и/или с их представителем в целях заключения договора на формирование фонда капитального ремонта. 

В соответствии со статьей 181 Жилищного кодекса РФ, собственники помещений обязаны заключить с Региональным оператором договор о формировании фонда капитального ремонта в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса РФ для договоров, заключаемых в обязательном порядке.
Региональный оператор направляет собственникам оферту на заключение договора о формировании фонда капитального ремонта на счете Регионального оператора (статьи 181 Жилищного кодекса РФ, статьи 445 Гражданского кодекса РФ).
Региональный оператор контролирует подписание и/или заключения договора с собственниками помещений в МКД. 
В соответствии со статьей 181 Жилищного кодекса РФ договор о формировании фонда капитального ремонта считается заключенным, если он подписан собственниками, обладающими более чем 50 процентами голосов от общего числа голосов собственников помещений в этом МКД.
Региональный оператор контролирует поступление денежных средств от собственников помещений в МКД.

 Собственники помещений в МКД уплачивают взносы на капитальный ремонт на основании платежных документов, представленных Региональным оператором в сроки, установленные для внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги, если иное не установлено законом субъекта РФ (часть 1 статьи 171 Жилищного кодекса РФ).
Региональным оператором разработаны данные методические рекомендации заключения, расторжения, внесения изменений в договор на формирование фонда капитального ремонта, учитывающий требования законодательства РФ к заключению договоров в обязательном порядке в целях минимизации рисков.
Муниципальным образованиям рекомендуется:
1. представить с подписью и печатью в адрес регионального оператора (на электронную почту jur-kapremont44@mail.ru) договоры о формировании фонда капитального ремонта и об организации проведения капитального ремонта общего имущества жилых и нежилых помещений, находящихся в собственности муниципального образования.
2. разместить договоры о формировании фонда капитального ремонта в местных газетах, на стендах Администраций, стендах управляющих компаний и ТСЖ;
3. предоставить договоры о формировании фонда капитального ремонта (собственники помещений в многоквартирном доме, принявшие решение о формировании фонда капитального ремонта: на счете регионального оператора либо на специальном счете, владельцем которого является региональный оператор, а также не принявшие такого решения) лицам, осуществляющим управление многоквартирным домом или оказание услуг и (или) выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

4. предоставить лицу, уполномоченному на представление интересов собственников помещений многоквартирного дома с регистрацией получения экземпляра данного договора в Журнале регистрации передачи договоров (который подлежит передаче региональному оператору) договоры о формировании фонда капитального ремонта:

4.1. собственники помещений в многоквартирном доме, принявшие решение о формировании фонда капитального ремонта на счете регионального оператора;

4.2. собственники помещений в многоквартирном доме, не принявших решение о способе формирования фонда капитального ремонта;

4.3. собственники помещений в многоквартирном доме, принявшие решение о формировании фонда капитального ремонта на специальном счете, владельцем которого является некоммерческая организация «Фонд капитального ремонта многоквартирных домов Костромской области».

Данная процедура подходит для заключения договоров о формировании фонда капитального ремонта с юридическими лицами.
