           Утверждено:
Правлением некоммерческой организации «Фонд капитального ремонта многоквартирных домов Костромской области»

Протокол от 7 октября 2014 года 

             №   12-П

ПОРЯДОК 
использования средств, находящихся на счете, счетах некоммерческой организации «Фонд капитального ремонта многоквартирных домов Костромской области», на проведение  капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Костромской области.

1. Общие положения.
1.1. Настоящий Порядок разработан в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Законом Костромской области от 25.11.2013 года № 449-5-ЗКО «Об организации проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Костромской области», Постановлением Администрации Костромской области от 24 июня 2014 года № 259-а «Об утверждении порядка и условий предоставления государственной поддержки на проведение капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Костромской области». 

1.2. Настоящий Порядок регламентирует использование (в т.ч. порядок аккумулирования и расходования) средств, находящихся на счете, счетах  некоммерческой организации «Фонд капитального ремонта многоквартирных домов Костромской области» (далее - Фонд, региональный оператор), на проведение в 2014 году капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Костромской области.
2. Источники финансирования работ по капитальному ремонту.

2.1. Финансирование расходов на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах, собственники помещений в которых формируют фонд капитального ремонта на счете, счетах регионального оператора, осуществляется за счет следующих источников:

2.2.1. фонда капитального ремонта, который образуется за счет взносов на капитальный ремонт, уплаченных собственниками помещений в многоквартирном доме, сумм процентов, уплаченных собственниками таких помещений в связи с ненадлежащим исполнением ими обязанности по уплате взносов на капитальный ремонт;

2.2.2. процентов за пользование чужими денежными средствами вследствие их неправомерного удержания, уклонения от их возврата, иной просрочки в их уплате (размер процентов определяется существующей учетной ставкой банковского процента на день исполнения денежного обязательства), а также неустойка, за ненадлежащее исполнение обязательств в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации.         

2.2.3. средств финансовой поддержки в виде следующих субсидий, предоставляемых в порядке и на условиях, предусмотренных Постановлением Администрации Костромской области от 24 июня 2014 года № 259-а «Об утверждении порядка и условий предоставления государственной поддержки на проведение капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Костромской области»:
· субсидии на долевое финансирование капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах на территории Костромской области за счет средств областного бюджета;
· субсидии на обеспечение мероприятий по капитальному ремонту многоквартирных домов за счет средств, поступивших от государственной корпорации — Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства.

3. Фонд капитального ремонта.

3.1. Взносы на капитальный ремонт, уплаченные собственниками помещений в многоквартирном доме, суммы процентов, уплаченные собственниками таких помещений в связи с ненадлежащим исполнением ими обязанности по уплате взносов на капитальный ремонт (пени) образуют фонд капитального ремонта многоквартирного дома (домов).

3.2. Собственники, формирующие фонд капитального ремонта на счете регионального оператора, перечисляют до 25 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, ежемесячные взносы на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, в полном объеме, на основании представленных региональным оператором платежных документов, если иной срок не установлен договором управления многоквартирным домом либо решением общего собрания членов товарищества собственников жилья, жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива.

3.3. Минимальный размер взноса на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме на территории Костромской области на один квадратный метр общей площади помещения в многоквартирном доме, принадлежащего собственнику такого помещения, составляет в месяц 6 рублей согласно Постановлению Администрации Костромской области от 26 декабря 2013 года № 575-а «Об установлении минимального размера взноса на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме на территории Костромской области». Собственники вправе принять решение общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме о большем размере указанного взноса.

3.4. Взносы на капитальный ремонт, уплачиваемые собственниками помещений в многоквартирном доме, аккумулируются на счете регионального оператора, открытого в банке ОАО «Россельхозбанк» (Костромской региональный филиал), отобранном региональным оператором по результатам открытого конкурса, в порядке, предусмотренном п. 3 статьи 180 ЖК РФ, Постановлением Администрации Костромской области от 15 мая 2014 года № 203-а «О порядке проведения и условиях конкурсного отбора российских кредитных организаций для открытия счета, счетов регионального оператора, а также специальных счетов, владельцем которых является региональный оператор, и на которых формируются фонды капитального ремонта многоквартирных домов, расположенных на территории Костромской области».
3.5. Собственники помещений в многоквартирном доме, несвоевременно и (или) не полностью уплатившие взносы на капитальный ремонт, обязаны уплатить в фонд капитального ремонта проценты (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. Уплата указанных процентов осуществляется в порядке, установленном действующим федеральным и региональным законодательством.
3.6. Проценты, подлежащие уплате собственниками помещений в многоквартирных домах, в связи с ненадлежащим исполнением ими обязанности по уплате взносов на капитальный ремонт, рассчитываются региональным оператором. Информация о сумме, подлежащей оплате в виде процентов за ненадлежащее исполнение собственниками обязанности по уплате взносов на капитальный ремонт, размещается в том числе в соответствующем платежном документе, представленном собственнику, допустившему такое ненадлежащее исполнение.

3.7. Денежные средства в виде процентов, подлежащие уплате собственниками помещений в многоквартирных домах, в связи с ненадлежащим исполнением ими обязанности по уплате взносов на капитальный ремонт, перечисляются на банковский счет, указанный в п. 3.4. настоящего Порядка.

3.8. Средства, полученные региональным оператором от собственников помещений в одних многоквартирных домах, формирующих фонды капитального ремонта на счете, счетах регионального оператора, могут быть использованы на возвратной основе для финансирования капитального ремонта общего имущества в других многоквартирных домах, собственники помещений в которых также формируют фонды капитального ремонта на счете, счетах этого же регионального оператора. Такое использование средств допускается только при условии, если указанные многоквартирные дома расположены на территории одного муниципального образования (в соответствии с Постановлением администрации Костромской области от 8 апреля 2014 года № 133-а «Об утверждении Реестра населенных пунктов Костромской области»). При этом региональный оператор обеспечивает обязательный учет средств, заимствованных на проведение капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома из фондов капитального ремонта других многоквартирных домов, сроков и условий возврата таких заимствований.

3.9. Региональный оператор вправе направить на финансирование региональной программы капитального ремонта в 2014 году не более 70 процентов от прогнозируемого объема поступлений взносов на капитальный ремонт на счет, счета регионального оператора в течение указанного периода. 

3.10. Система учета фондов капитального ремонта включает в себя, в частности, сведения о:

1) размере начисленных и уплаченных взносов на капитальный ремонт каждым собственником помещения в многоквартирном доме, задолженности по их оплате, а также размере уплаченных процентов;

2) размере средств, направленных на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, в том числе размере предоставленной рассрочки оплаты услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме;
3) размере задолженности собственников помещений за оказанные услуги и (или) выполненные работы по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме.
4. Использование средств регионального оператора на финансирование расходов на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах Костромской области.
4.1. Средства, полученные Фондом от собственников помещений в многоквартирных домах, формирующих фонды капитального ремонта на счете регионального оператора, могут использоваться только для финансирования расходов на капитальный ремонт общего имущества в этих многоквартирных домах. Использование указанных средств на иные цели, в том числе на оплату административно-хозяйственных расходов регионального оператора, не допускается.

4.2. Региональный оператор осуществляет финансирование расходов на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах, собственники помещений в которых формируют фонды капитального ремонта на счете, счетах регионального оператора, при соблюдении следующих условий:
1) в качестве аванса может быть выплачено не более 30 процентов стоимости соответствующего вида работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в том числе работ по разработке проектной документации или отдельных видов работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

2) основанием для полной оплаты оказанных услуг и (или) выполненных работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме является акт приемки, оформленный надлежащим образом.  Акт приемки, подписанный представителями подрядной организации, регионального оператора, органов местного самоуправления, а также уполномоченным лицом, является основанием для перечисления средств подрядной организации, осуществлявшей оказание услуг и (или) выполнение работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме
3) оплата оказанных услуг и (или) выполненных работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме за счет средств фонда капитального ремонта осуществляется в размере, не превышающем предельную стоимость оказанных услуг и (или) выполненных работ, установленную постановлением Администрации Костромской области от 24 июня 2014 года № 258-а, в пределах сумм конкретных договоров на капитальный ремонт, заключенных по результатам открытого конкурса.
5. Субсидия на финансирование оказания услуг и (или) выполнения работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирных домах  за счет средств областного бюджета.

5.1. Субсидия на финансирование оказания услуг и (или) выполнения работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирных домах на территории Костромской области за счет средств областного бюджета зачисляется на отдельный банковский счет регионального оператора, открытый в банке, отобранном региональным оператором по результатам открытого конкурса, в порядке, предусмотренном п. 3 статьи 180 ЖК РФ, Постановлением Администрации Костромской области от 15 мая 2014 года № 203-а «О порядке проведения и условиях конкурсного отбора российских кредитных организаций для открытия счета, счетов регионального оператора, а также специальных счетов, владельцем которых является региональный оператор, и на которых формируются фонды капитального ремонта многоквартирных домов, расположенных на территории Костромской области».
5.2. Использование субсидии на финансирование оказания услуг и (или) выполнения работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирных домах на территории Костромской области (далее — субсидия) за счет средств областного бюджета осуществляется на основании соглашения о предоставлении и использовании субсидии (далее – соглашение), форма которого утверждается Департаментом топливно-энергетического комплекса и жилищно-коммунального хозяйства Костромской области.

5.3. Средства субсидии используются региональным оператором в 2014 году на  проведение капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов, включенных в краткосрочный план реализации региональной программы капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах Костромской области на 2014-2043 годы на 2014 год.
5.4. Средства, размещенные на отдельном банковском счете регионального оператора, могут использоваться на выплату аванса на оказание услуг и (или) выполнение работ по капитальному ремонту многоквартирного дома в размере не более чем 30 процентов от указанных средств. 
5.5. Необходимость получения средств субсидии определяется наличием заключенного региональным оператором договора с подрядной организацией на выполнение работ по капитальному ремонту общего имущества многоквартирных дома (домов).
5.6. Региональный оператор представляет отчеты о расходовании денежных средств, предоставленных в виде субсидий, по форме и в сроки, предусмотренные Соглашением в Департамент ТЭК и ЖКХ Костромской области.
6. Субсидия на обеспечение мероприятий по капитальному ремонту   многоквартирных домов за счет средств, поступивших от государственной  корпорации - Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства, и субсидия на обеспечение мероприятий по капитальному ремонту многоквартирных домов за счет средств областного бюджета

6.1. Субсидия на обеспечение мероприятий по капитальному ремонту многоквартирных домов за счет средств, поступивших от государственной корпорации - Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства и субсидия на обеспечение мероприятий по капитальному ремонту многоквартирных домов за счет средств областного бюджета зачисляются на отдельный банковский счет регионального оператора, открытый в банке, отобранном региональным оператором по результатам открытого конкурса, в порядке, предусмотренном п. 3 статьи 180 ЖК РФ, Постановлением Администрации Костромской области от 15 мая 2014 года № 203-а «О порядке проведения и условиях конкурсного отбора российских кредитных организаций для открытия счета, счетов регионального оператора, а также специальных счетов, владельцем которых является региональный оператор, и на которых формируются фонды капитального ремонта многоквартирных домов, расположенных на территории Костромской области».
6.2. Использование субсидии на обеспечение мероприятий по капитальному ремонту многоквартирных домов за счет средств, поступивших от государственной корпорации - Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства и субсидии на обеспечение мероприятий по капитальному ремонту многоквартирных домов за счет средств областного бюджета осуществляется в рамках заключенного с департаментом топливно-энергетического комплекса и жилищно-коммунального хозяйства Костромской области соглашения.

6.3. Средства субсидий используются региональным оператором в 2014 году на проведение капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов, которые включены в краткосрочный план реализации региональной программы капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах Костромской области на 2014-2043 годы на 2014 год, и заявку Костромской области на получение средств государственной корпорации -  Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства.
6.4. Размер авансового платежа не должен превышать 30 % от суммы средств субсидий, размещенных на счете регионального оператора.

Данный порядок утвержден правлением ГК - Фонда ЖКХ 11 марта 2008, протокол №9 с учетом изменений от 7.02.2011, протокол № 221
пункт 22 "Уплата авансовых платежей на проведение работ по капитальному ремонту многоквартирного дома производится в размере не более 30% от суммы средств, размещенных на банковском счете получателя субсидий" 
7. Проценты, начисленные кредитными организациями за пользование денежными средствами, находящимися на счете, счетах регионального оператора.

7.1. На денежные средства, находящиеся на счете, счетах регионального оператора, могут начисляться проценты за пользование денежными средствами, если начисление процентов предусмотрено договорами банковского счета.  Порядок начисления процентов, их размер, срок и условия выплаты определяются соответствующими договорами, заключенными по результатам проведения открытых конкурсов.

7.2. Денежные средства в виде сумм процентов, начисленных кредитными организациями за пользование денежными средствами, находящимися на счете, счетах регионального оператора, используются на административно-хозяйственные нужды Фонда (письмо Минстроя России от 07.07.2014 года № 12315-АЧ/04 (Об отдельных вопросах, возникающих в связи с реализацией законодательства Российской Федерации по вопросам организации капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах) 
